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A BUDAPESTEN GYORSAN TERJEDO LAKASKIADAS PLUSZ FORGALMAT GENERAL A FOVAROSI
TURIZMUSBAN MUKODO KKV-K SZAMARA, DE ANNAK UJRASZABALYOZASA SZUKSEGES

Az MSZESZ 2015 utan 2016-ban is elemezte a lakdskiadds terjedését, hatdsat elsésorban Budapesten, s
ennek alapjan az aldbbi javaslatokat fogalmazza meg:

1. A jelenlegi szabalyozas felllvizsgalata szlikséges. Azt fogyasztévédelmi, a vendégek biztonsaga
szempontjabol fontos kritériumokkal — tliz, vagyonbiztonsdg, akaddlymentességi, stb. — szlikséges

kiegésziteni.

2. Ugyanazt a bejelentési kotelezettséget kell elGirni maganlakdsok bérbeaddinak — schengeni

egyezmény — mint amit a szallodaknak kell teljesiteni.

3. Ugyancsak javasoljuk, hogy a bérlakasokat rovid tavon ne lehessen bérbe adni, hogy tarsashazakban
levé magdantulajdonu lakasok esetében a tarstulajdonosok hozzajarulasa legyen sziikséges a révid tavu
bérbeaddsahoz. Megfontolanddnak tartjuk, hogy a lakasok bérbeaddsanak szabdlyozasanal tegyenek

kiilonbséget a révid — 30 napnal révidebb — és annal hosszabb tavi bérbeadds kozott.

4. Megfontoldsra javasoljuk, hogy nemzetkozi példak szerint a rovid tava bérbeadasnal korlatozzak az évi
bérbeadas napjainak szdmat (pl. 60-90-120 napra), limitaljak az alkalmanként bérbeadasra keril6

napok szamat.

5. Alldspontunk szerint vizsgélni sziikséges az un. ,lakds hoteleket” — mikor egy lizemeltetd bérel tdbb
lakast a tulajdonosoktdl, s azokat szallodaszerlien mikodteti — hogy azok milyen m(ikodési engedéllyel
rendelkeznek, mennyiben felelnek meg a szdlloddkra el6irt tlzrendészeti, akadalymentességi,
fogyasztovédelmi, stb. kovetelményeknek. Ezt indokolja, hogy egyes ,lakdshotelek” akar 50 — 100

lakast mikodtet szallodaszerlen.

6. Tekintettel arra, hogy a févdrosban lakdasonként — annak elhelyezkedésétél, felszereltségétdl,
mindségétdl, méretétdl, az idénytél fliggben — éjszakdnként 25-40.000 Ft-os, vagy annal is magasabb
arat el lehet érni, javasoljuk a jelenlegi szobankénti 32.000 Ft éves 4ataldnyadd mértékének

fellilvizsgalatat Budapesten.

7. Mivel a nemzetkozi és hazai tapasztalatok szerint is jelent6s az engedéllyel nem rendelkezé lakasok
szerepeltetése a foglaldsi portalokon, magas az addelkeriilés, hazai szabdlyozasra lenne sziikség
kilfoldi példak szerint — a lakaskiadast kozvetité portalokra. EI6 kellene irni, hogy ezek kizardlag
engedéllyel rendelkezd lakdsokat forgalmazzanak, honlapjukon tiintessék fel a lakdsok engedélyének
szdmat, rendszeresen szolgaltassanak adatokat az ©nkormanyzatoknak, az addhivatal felé a
lakasokban megfordult vendégek, vendégéjszakdk szamardl, a lakastulajdonosok részére atutalt

dijakrol.

8. A magdnlakdsok bérbeadadsara vonatkozd jelenlegi KSH adatszolgdltatdst — ami évente juniusban
ismerteti az el6z6 évben telepilésenként, bérbeadasra vonatkozd engedéllyel rendelkezé lakasok,
szobdk, valamit az ezekben regisztralt bel-és kilfoldi vendégéjszakak szamat — at kell alakitani. Ezt ugy
kell médositani, hogy legaldabb negyedévente kozbljenek adatokat a rovid tavon kiadasra kindlt
lakasok, szobdk szamardl, az azokban megfordult 6sszes, bel- és kilféldi vendég, az altaluk eltoltott
vendégéjszakak szamardl, a kilfoldi vendégek nemzetiségenkénti megoszlasardl, a maganlakasok

telepilésenkénti arbevételérdl.
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1. BEVEZETO

Az MSZESZ madr 2015 augusztusdban készitett egy elemzést — ami megtaldlhaté a www.hah.hu honlapon
— a kozOsségi gazdasag megjelenésérdl a hazai kereskedelmi szdllashelyek piacan, annak helyzetérdl,
magyarorszagi szabdlyozdsardl. Javaslatokat fogalmazott meg, melyeket eljuttatott a turizmus allami
irdnyitasanak képvisel6ihez, melyeket azonban sajndlatos mdédon nem tartottak szikségesnek
figyelembe venni.

Jelen anyagban az MSZESZ attekintette az Un. ,a lakadsok rovid tavi bérbeaddsanak” elmult évben
végbement terjedését nemzetkozi szinten és Budapesten, annak szabalyozasara tett kisérleteket kulfoldi
példak alapjan, illetve ismételten javaslatokat tesz erre vonatkozéan.

Magyarorszagon a 2010-et kovetS években a rovid tdvon torténd lakaskiadas elsé sorban Budapesten
gyors Utemben terjedt. A KSH adatai szerint orszagos szinten 2010 -15 ko6zott az un. ,uzleti célu
egyéb”, azaz bérbeaddasra regisztralt magdnlakasok szama 38.307-r6l, 37.253-ra (index: 97,2%)
csokkent, ezzel szemben Budapesten 1.492-r6l 4.047-re nétt (index: 271%). Az utdbbiakban a
bérbeadasra keriilé szobak szama a 2010-ben 2.123, 2015-ben mar 8.848 volt. (index:416,8%). 2016
nyardn az AirBnB-n 5.000 felett, a booking.com portalon tébb, mint 2.000 lakas szerepelt a
févarosban.

A magdnlakdsokat keresé kilfoldi vendégek kdrében Budapest ndvekvs népszerlségét mutatja, hogy a
www.skift.com 2016. majusi elemzése szerint 2015-ben az AirBnB portalon az Erzsébetvaros volt a 13.
legtrendibb uti cél, ahol a forgalomnoévekedés egy év alatt 145% volt.

Magyarorszagon bar a lakasok rovid tava bérbeadasa engedélyhez k6tott, de a bérbeaddknak csupan
minimalis kovetelményeknek kell megfelelniiik — kiilonésen a szalloda lizemeltet6khoz képest — ezért
miikodési koltségeik 6sszehasonlithatatlanul alacsonyabbak, igy azoknal sokkal alacsonyabb arakon
tudnak megjelenni esetenként a szallodakat is forgalmazo portalokon, ezért aranytalan versenyel6nyt
élveznek.

Az MSZESZ 4&llaspontja szerint a maganlakasok rovid tavi bérbeadasa olyan vendégkort hoz
Budapestre, amely a févarosi kisvallalkozasok — éttermek, barok, fiird6k, taxik, sth. — szamara jelentGs
forgalmat general, azaz ezt a tevékenységet nem betiltani, hanem a nemzetkozi példak, a HOTREC e
témaban készitett allasfoglalasa szerint Gjra szabalyozni sziikséges. (4.1., 4.2. sz. melléklet)
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2. FOBB MEGALLAPITASOK - JAVASLATOK

2.1. Rovid tavon kiadasra keriil6 lakasok és a szallodak kinalatanak — szobaszamanak - és
az ezekben megjelend vendégéjszakak szamanak alakuldsa Budapesten
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A fenti grafikonok részletes adatai a 4/3. sz. mellékletben talalhatok, melyek a koévetkezé lényeges
valtozasokat mutatjak:
- Mig a magdanlakasokban bérbeadasra kinalt szobak szama 2010-15 k6zo6tt Budapesten +317%-kal,
ugyanebben az id6szakban az ezekben regisztralt 6sszes vendégéjszaka +640%-kal, a kilféldi
vendégéjszaka +740%-kal nott.
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- Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy ugyanebben az id6szakban a févarosban a szallodai szobdak
szama +5,2%-kal, az 6sszes vendégéjszaka szama +42,4%-kal, a kiilfoldi vendégéjszakak szama
csupan +44,7%-kal nétt.

- Mig 2010-ben a magdanlakasokban regisztralt kilféldi vendégéjszakdk a szalloddakban
regisztraltaknak 2,7%-at, 2015-ben mar 15,5%-at tették ki.

Nemzetk6zi Osszehasonlitaisban Budapesten magas a féleg turistak szamara bérbeadasra keriilé
maganlakdsok szama. Feltind, hogy mig févarosunkban kb. 5000, addig Bécsben 4000 koril van az
Airbnb-n kinalt lakasok szama, mikézben Bécsben a szallodakban és panzidkban levé szobakapacitas
70%-kal, a kiilfoldi vendégéjszakak szama 51%-kal volt tébb, mint Budapesten 2015-ben. (4.4.

melléklet)
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2.2. Kovetkezmények — cheap destination image, nem lakdson beliili szobdk, hanem
egész lakdsok bérbeadasa, addelkeriilés, fekete foglalkoztatas terjedése, nagyobb
bérhazakon belll tobb lakas kozos, szallodaszerl izemeltetése

- A bérbeadasra kinalt maganlakasok szdamanak gyors item( novekedése kilondsen a Malév cs6djét
kovetéen — mikor annak helyét ,fapados légitarsasagok” vették at — elGsegitette a kevesebbet koIt
kilfoldi — féleg brit — vendégkor atlagot meghaladd dinamikus béviilését. Ez — vitathatatlan gazdasagi
haszna mellett — hozzajarult Budapest ,,cheap destination” image-nek kialakulasahoz.

- A nemzetkozileg tapasztaltakhoz hasonléan Budapesten is megjelent az a jelenség, hogy a
lakastulajdonosok mar nem egy-egy szobat kindlnak bérbeadasra, hanem teljes lakasokat.

- Megjelentek a hazai és kilfoldi befektet6k, amelyek kifejezetten bérbeadas céljara vasarolnak
lakasokat a kilfoldiek altal kedvelt — VI., VII., - keriiletekben, a Belvarosban.

- Mindez hozzijarult, hogy a Kirdly utca — Gozsdu udvar — kornyékén a mar kordbban létrejott
»,romkocsmak” szdma tovabb nétt, szdmos Uj vendéglatd uzlet nyilt meg, ,kialakult, s tovabb
terjeszkedik az un. bulinegyed”.

1123 Budapest, Jagell6 ut 1-3. | telefon: +36 1 466 9462 | fax: +36 1 322 3854 | e-mail: info@hah.hu | www.hah.hu



MSZISZ,

MAGYAR SZALLODAK
ES ETTERMEK SZOVETSEGE

A bérbeadasra kindlt lakdsok egy része regisztracid nélkiil — addfizetés elkerilésével — jelenik meg az
azokat forgalmazé portalokon.

A bérbeadasra kinalt lakdsok jelent6s részének takaritasat, karbantartasat nem a tulajdonosok, hanem
alvéllalkozdk végzik, akiknél valdszinlsithet6 a magas aranyu fekete foglalkoztatas.

A ,bulinegyedben” megszaporodott az olyan dn. ,lakashotelek” szama, mikor vallalkozdk
lakastulajdonosoktdl hosszu tdvra bérbe vesznek lakdsokat, melyeket szallodaszerlen lzemeltetnek,
visznek piacra, mikézben nem kell megfelelniiik a szallodakra elGirt szigord tlizvédelmi, biztonsagi,
vagyonvédelmi, megkdzelithet6ségi, stb. kdvetelményeknek. llyen ,lakashotelekben” esetenként 50-
100 lakas is taldlhato.

Mivel a lakasok fentiek szerinti bérbeadasa — maga az lizemeltetés sokkal kevesebbe keriil, mint a
sokféle hatosagi, mindségi kovetelménynek, addzasi elGirasnak megfelelni koteles — szallodak
miikédtetése, ezért el6bbiek sokkal alacsonyabb arakon jelennek meg a piacon - sokszor a
szalloddkkal azonos foglalasi portalokon — negativan hatnak a hotelek {izletmenetére, ar
szinvonalara.

A magdnlakdsok jelenleg az Onkormanyzatok felé adatszolgdltatdsra kotelezettek. Eszerint
rendszeresen meg kell adjak a ndluk lakdé bel és kualféldi vendégek, az azok altal eltoltott
vendégéjszakak szamat.

A KSH ezen adatok oOsszesitésével évente juniusban megjelenteti, hogy az el6z6 évben orszagos
szinten, teleplilésenként, igy Budapesten hany lakds — szoba — rendelkezett lakaskiaddsra vonatkozo
engedéllyel, s ezekben hany bel és kiulfoldi, illetve 6sszes vendégéjszaka realizalddik.

Az MSZESZ allaspontja szerint ezt az adatszolgaltatast at kell alakitani, ki kell béviteni. Evi egy
alkalom helyett legalabb negyedévente k6zzé kellene tenni a rovid tavon kiadasra kinalt lakasok,
szobdk szamat, az azokban megfordult Osszes, bel és Kkiilfoldi vendég, az Aaltaluk eltoltott
vendégéjszakdk szamat. Ezen kivil a kiilfoldi vendégek nemzetiségenkénti megoszlasat, tovabba a
maganlakasok telepiilésenkénti arbevételét.

Az Un. k6z0sségi szallashelyekre — révidtavon bérbeadasra kerils lakdsokra — vonatkozd szabdlyozas a
239/2009.(X.21. )Kormanyrendeletben talalhatd 4.5.sz. melléklet.

Eszerint a lakaskiadds engedélykoteles. Ugyanakkor a rendeletben meghatdrozott feltételek -
kiilonosen a kereskedelmi szallashelyekhez, szalloddkhoz, panzidkhoz hasonlitva — minimalisak.

A jelenlegi szabdlyozas feliilvizsgalata sziikséges. Azt a vendégek biztonsaga szempontjabdl fontos
kritériumokkal — tiiz, vagyonbiztonsag stb. — javasoljuk kiegésziteni

Ugyanazt a bejelentési kotelezettséget kell elGirni maganlakasok bérbeaddinak - schengeni
egyezmény — mint amit a szallodaknak kell teljesiteni

Ugyancsak javasoljuk, hogy a bérlakasokat révid tavon ne lehessen bérbe adni, hogy tarsashazakban
levé magdantulajdonu lakasok esetében a tarstulajdonosok hozzajarulasdval lehessen lakasokat rovid
tavon bérbe adni

A lakaskiadasnal foglalkoztatottak — takaritas, karbantartas — esetében is a munka torvénykényve
szerinti kévetelmények betartasa legyen kételezé

Megfontolasra javasoljuk, hogy a révid tava bérbeadasnal korlatozzak az évi bérbeadas napjainak
szamat. 60-90-120 napra, ellimitaljak a bérbeadasra keriil6 napok szamat.
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- Megfontolanddnak tartjuk, hogy a lakasok bérbeadasanak szabdalyozasanal tegyenek kiilonbséget a
rovid — 30 napnal révidebb - és annal hosszabb tavu bérbeadas ko6zott

- Vizsgalni kell az un. ,lakas hoteleket” — mikor egy ilizemeltet6 bérel tobb lakast a tulajdonosoktdl, s
azokat szallodaszeriien miikodteti — hogy azok milyen miikédési engedéllyel rendelkeznek,
mennyiben felelnek meg a tlizrendészeti, akadalymentességi, fogyasztovédelmi, stb.
kovetelményeknek. Ezt indokolja, hogy egyes ,lakashotelek” akar 50 — 100 lakast miikodtet
szallodaszerien.

- A hazai szabalyozas szerint a lakasat rovid tdvon bérbeadd vélaszthatja az Un. ataldnyadot, ami évente
szobdnként 32.000 Ft, ami utan tovabbi 20% EHO fizetendd.

- Tekintettel arra, hogy Budapesten lakasonként — annak elhelyezkedésétdl, felszereltségétdl,
minGségétdl, méretétdl, az idénytdl fiiggben — éjszakanként 25-40.000.- Ft -os, vagy annal is
magasabb arat el lehet érni, javasoljuk a jelenlegi éves ataldnyadé mértékének feliilvizsgalatat
Budapesten.

- A magdnlakdsok piacra jutdsat, forgalmazasat a kilonféle foglaldsi portalok — Airbnb, booking.com stb.
— teszik lehet6vé. Ezeknek meghatdrozé szerepik van a lakdsokat foglalok tajékoztatasaban, a vendég
és a lakastulajdonos k6zotti kommunikaciéban, elszamoldsban, stb.

- Mivel a nemzetkozi és hazai tapasztalatok szerint is jelentds az engedéllyel nem rendelkez6 lakasok
szerepeltetése a foglalasi portalokon, magas az addelkeriilés, hazai szabalyozasra lenne sziikség
kilféldi példak szerint — a lakaskiadast kézvetité portalokra. EI6 kellene irni, hogy ezek kizardlag
engedéllyel rendelkez6é lakasokat forgalmazzanak, honlapjukon tiintessék fel a lakasok
engedélyének szamat, rendszeresen szolgaltassanak adatokat az 6nkormanyzatoknak, az adéhivatal
felé a lakasokban megfordult vendégek, vendégéjszakdk szamdrdl, a lakastulajdonosok részére
atutalt dijakrol.

- A tapasztalatok szerint maganlakasok rovid tavu bérbeadasara egyre inkabb az jellemz6, hogy jelentGs
részben befektetési céllal vasarolt lakdsokat visznek a tulajdonosok piacra, egyre inkabb nodvekszik
azok szama, akik 2, vagy tobb lakdssal vannak jelen a foglalasi portadlokon. Ezeknél mar messze nem
arrél van szé, hogy a tulajdonos gondoskodik a vendégrél, kitakaritja a lakast, stb. Ehelyett a takaritasi,
karbantartdsi munkak elvégzésével maganszemélyeket, alvallalkozékat biznak meg, akik sokszor
bejelentés nélkiil, ,feketén” dolgoznak.

- Tekintettel a lakasok rovid tavu bérbeadasanal nemzetkozileg és Magyarorszagon is tapasztalt
addelkeriilés, fekete foglalkoztatdas magas aranyara, folyamatos adéiigyi, munkaiigyi ellendrzés
sziikséges.
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3. RESZLETES ELEMZES

3.1. A LAKASKIADAS NEMZETKOZI TERJEDESE

A nemzetkézi szinten legnagyobb maganlakas-koézvetit6 portalok kinalata

2,160,000

300,000
200,000
I
Airbnb Wimdu Sflats Gloveler*

Az Eurdpai Bizottsag 2016-ban készilt tanulmdnya szerint a maganlakdsok nemzetkozi piacédn a fenti
grafikonon lathaték a meghatarozé szerepldk.

Kozottiik a 2008-ban alapitott Airbnb névekedett a leggyorsabban, amely 2010-ben 45 ezer, 2015-ben
kozel 16 millié vendéget fogadott. Piaci dominanciajat, tulsulydt mutatja, hogy az Airbnb honlapjan
2.160 ezer, a Wimdu-n 300 ezer, a 9flats kinadlatdban 200 ezer, a Gloveler esetében csak 40 ezer
lakds/szoba szerepelt a mult évben. Az AirBnB Magyarorszagon — Budapesten — is a dominans szerepl6
a magdnlakasok bérbeadasanak piacan.

3.2. HAZAI TAPASZTALATOK

A hazai tapasztalatok a lakdsok rovid tdvu bérbeadasanak piacan azonosak a nemzetkdziekkel a
kovetkez6k szerint:

- A rovid tavon bérbe adasra kindlt lakdsok szdma Magyarorszagon els6é sorban Budapesten az utébbi
években rohamosan nétt. Ez |1athaté a KSH adatai szerint a 4/1.sz. mellékletben.

- A lakastulajdonosok egyre kevésbé ,szobdkat” adnak bérbe a maguk altal is hasznalt lakdsban, hanem
teljes lakasokat. A vendégek is f6leg ezeket keresik.

- Megjelentek a bel- és kilfoldi befekteték, hogy Budapesten — a Belvarosi keriiletekben — bérbeadas
céljabdl vasaroljanak ingatlanokat.

- Novekszik a tobb lakast bérbeaddk szama.

- Mind ezek az ingatlanarak, a lakbérek gyors névekedését okozzak.
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- Megjelentek Budapesten is a ,,LAKAS HOTELEK”.

- A nemzetkozi tapasztalatokhoz hasonléan mar Budapesten is lehet taldlkozni azzal a jelenséggel,
amikor egy-egy Uzemeltet6 — elsGsorban a belvarosban a VI., V(Il. kerliletben — egy vagy tdbb
lakdépiileten beldl a tulajdonosoktdl tobb lakast bérbe vesz, majd azokat ,egyéb (zleti
szallashelyként” regisztralva, de valdjaban szallodaként Ulzemelteti. A lakdsokat részben sajat
honlapjan, részben ismert szobafoglalasi portdlokon — Booking.com — forgalmazza. Az egyes kerileti
onkormanyzatok honlapjain — ahol a bérbeadasra kinalt, regisztralt lakdsok megtaldlhatdk — tobb példa
[athatd. llyen pl. az Opera Residence, Senator Apartments, 7Seasons Apartments.

Az egyik — nagy szamu lakast , hotel szerlien” mikodtet6 — Kft.-r6l néhany adat:

A Kft. mérlegbeszamoldja szerint 2014-ben 81 lakast, 2015-ben mar mintegy 90 lakast Gzemeltettek.

- 2014-ben nettd ar bevételiik 538,1 millid Ft volt (amelybél 73,8 millio Ft belfoldi, 464,3 millid Ft
kalfoldi vendégektdl szarmazott).

- 2015-ben a Kft. netté arbevétele 731,8 millid Ft-ra né6tt (ebbdl a belféldi arbevétel 66,3 millid Ft, a
kilfoldi 665,5 millié Ft). A forgalom novekedése 1 év alatt 36% volt.

- AKft. 2014-ben 25,1 f6t, 2015-ben 41,3 f6t foglalkoztatott.

llyen és hasonld példak miatt sziikséges lenne azt ellendrizni, hogy , egyéb uzleti szallashelyként”
regisztralt nagy szamu lakast milyen miikodési engedély alapjan tudnak szdlloda szeriien
lizemeltetni, mennyiben felelnek meg a szadlloddkra vonatkozé tlizvédelmi, munkavédelmi,

s

kozegészségiigyi, akadalymentességi, egyéb hatdsagi eldirasoknak.
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4. MELLEKLETEK

FRANCIAORSZAG

- A ,digitalis - an. Lemaire-torvényben” — amelyrél vdrhatdan 2016 Gszén szavaz a francia torvényhozas
— fogjdk szabalyozni ezt a tevékenységet.

- Eszerint lakadsok rovid tavu bérbeadasa engedélyhez kotott. A lakdsokat forgalmazé on-line platformok
kotelesek feltlintetni az egyes lakdsok engedélyének szamat.

- Az on-line portalok kotelessége, hogy egyértelm(ien tajékoztatast adjanak a szerz6déses felek — a lakas
bérbe addja és bérbe veviije — jogairdl, kotelezettségeirdl, az addzasrdl stb..

- Egy lakdst rovid tavon bérbe adni évente maximum 120 napig lehet. A portalok kotelesek
nyilvantartani, hogy egy-egy lakast hany napra adtak bérbe az év sordn, s err6l az 6nkormanyzatot
tdjékoztatniuk kell annak kérésére.

- Atorvényben elGirtakat ellendrizni fogjak, szigoruan biintetik annak megszegéit.

BERLIN

- A német f6vdrosban 2016-ban — a 2015-ben mar az Airbnb portalon kb.15.000 -re emelkedett révid
tdvon bérbeadasra keril6 lakdsok szama miatt emelked6 lakbérek okozta problémak kévetkeztében —
olyan szabalyozast vezettek be, ami gyakorlatilag megtiltja, hogy teljes lakdsok szerepeljenek az on-
line portalok kinalatdban. Ez annyit jelent, hogy kizarélag a tulajdonos altal lakott lakdsban levé
szobak adhatdak ki.

NEW-YORK

- A varosi 6nkormdnyzat egy olyan szabdlyozast készil bevezetni, amely megtiltja, hogy lakdsokat 30
napnal révidebb idére — tehat rovid tavon — adjanak bérbe, hogy ilyen lakas ajanlatok megjelenjenek
az on- line platformok kinalataban.

- A szabdlyozas megsértéit elsé alkalommal 1.000 USD, harmadik alkalommal 7.000 USD biintetés
megfizetésére kotelezik.

SAN FRANCISCO

- A 2016 nyaran bevezetésre ker(il6 Uj varosi szabalyozas szerint kizdrdlag engedéllyel rendelkezé
lakasok szerepeltethet6k az on-line platformok kinalataban, melyeknek a regisztracids szamot is fel
kell tlintetnitk.

- A szabalyozas megszeg@it akdr napi 1.000 USD biintetéssel sujthatjak.

LOS ANGELES, NEW ORLEANS

- Los Angelesben is engedélyhez kotik a rovid tava lakdskiadast, s a lakdsokat forgalmazd portdloknak
el6irtak, hogy azok rendszeresen adatokat szolgaltassanak a lakasok tulajdonosairél, bérbe adéirdl, az
azokban realizalt vendégéjszakak szamardl, bevételeirdl.

- New Orleans-ban a varosban 2016 aprilisdban rendezett jazz fesztival — melyen kb. 20.000 f6 foglalt
szallas az airbnb portalon magdanlakasokban — hivta fel a varosvezetés figyelmét, hogy az eddigieknél
nagyobb figyelmet kell forditania erre a tevékenységre. Emiatt olyan szabdlyozds elGkészitésén
dolgoznak, amely engedélyhez koéti a rovid tavu lakaskiadast. Ebben tébbek kdzott elirndk, hogy a
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lakdsokban tlizoltd késziléket kell elhelyezni, a lakdsokat fiist és szénmonoxid érzékelSvel kell
felszerelni, menekilés jelz6 tablakat kell azokban elhelyezni. stb.

BARCELONA

- Avdrosi turisztikai hivatalnak kell bejelenteni — a vdrosi szabdlyozas szerint — a révid tavon bérbe adni
kivant lakdsokat, az engedélyezi ezt a tevékenységet.

- A lakadsokat forgalmazé portdlok felel6sek, hogy kizardlag engedéllyel rendelkez6 lakasokat
szerepeltessenek kinalatukban.

- Eddig alkalmanként 30.000 EUR biintetéssel sujtottak a portalokat, ha engedély nélkili lakdsok is
voltak a honlapjukon. A blintetés mértékét maximum 600.000 EUR-ra emelték 2016-ban.

JAPAN

- Egyes japan varosokban — pl. Kiotéban — a becslések szerint a révid tavon bérbeadasra kerilé
magdanlakasok 90%-a engedély nélkiil végzi ezt a tevékenységet.

- Az Airbnb portalon jelenleg kb. 20.000 lakas szerepelt Japanbdl, melyekben tébb mint 500.000
vendéget fogadtak 2014-ben.

- Egy 2016 nyaran tervezett allami szabdlyozas szerint évente 180 napban korlatozndk a magdnlakasok
rovid tavu bérbeaddsat.

- AlJapan Szdllodaszovetség évi 30 napban hatdroznd meg ezt a korlatot.

A HOTREC — az Eurdpai Szallodai és Vendéglatd Szovetségek ernydszervezete — aggodalommal koveti az
un. ,lakashotelek” (lakasok kereskedelmi szallashelyként torténd hasznositdsa) gyors, kontroll nélkili
terjedését. A turistak és egyéb utazok altal bérbe vehet6 lakdasok mar megjelentek a legjelent&sebb
szobafoglalasi portalokon, azok szdma tébb mint duplaja az azokon foglalhaté kilonféle kereskedelmi
szdllashelyeknek, beleértve a szallodakat. Mindez jogos aggodalomra ad okot a szdllodak, panzidk stb.
UzemeltetSi részére. Joggal meril fel részikrél, hogy a lakdsok kereskedelmi céli hasznositasakor
megvaldsul e a piaci szerepl6k kozotti fair verseny, azonos kdvetelményeknek, feltételeknek felelnek e
meg a kiilonb6z6 szereplSk.

Mivel a maganlakdsok kereskedelmi hasznositasa szdmos esetben nincs szabalyozva - a HOTREC
allaspontja szerint - ez kockazatokat jelent a fogyasztdk, a lakdskiaddk és a kilonféle kereskedelmi
szdllashelyeket GizemeltetSk szamara egyarant.

A HOTREC véleménye szerint minden kereskedelmi széllashellyel szemben — fliggetleniil azok tipusatél —
azonos kovetelményeket kell tdmasztani szabdlyozasi oldalrél az azonos versenyfeltételek és a vendégek
érdekében egész Eurdpaban.
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Ezek a feltételek a kovetkezdk:
1. Regisztracio

Minden turistdknak, egyéb utazdoknak kinalt szalldshelyet, azonos jogi kovetelmények szerint
regisztralni szikséges. Ez biztositja, hogy minden kereskedelmi szdllashely hivatalosan
nyilvantartasba kerl, s megjelenik a turisztikai statisztikakban.

2. Lakdéhelyek kereskedelmi hasznositasa

Azonos feltételek és eljaras alapjan kell megadni a kilonféle kereskedelmi szallashelyeknek a
mikodési engedélyt, beleértve a lakasok bérbeadasat is. A helyi kdzigazgatdsnak eszerint kell eljarni.
Ez azt is jelenti, hogy a bérbeadasra keriil6 hazban és annak kérnyékén lakdk jogait is garantalni kell.
Ennek szerepelni kell a mikodési engedély megaddasat szabdlyozo jogi eljardsban.

3. Tisztasag, higiénia

A nemzeti, helyi el6irdsok szerint el6 kell irni a higiénidra, tisztasagra vonatkozé minimum
kovetelményeket. Ez a kereskedelmi szallashelyeket igénybe vevé fogyasztok alapvet6 érdeke.

4. Egészség, biztonsag

Tekintettel a vendégek egészségének, biztonsaganak védelme biztositdsdra, az adott épilet
adottsagainak figyelembe vételével legaldbb minimum koévetelményeket kell meghatdrozni azokra
vonatkozdan. Minden kereskedelmi szallashelynek rendelkeznie kell tlizbiztonsagi igazoldssal.

5. Etelek

Ha ételfelszolgdldsra is sor keril egy kereskedelmi szallashelyen — lakdsban — mindenitt azonos
szabalyokat, kévetelményeket kell alkalmazni élelmiszer higiéniai szempontbdl.

6. Internet portal felel6ssége

Azokat a portalokat — melyeken maganlakasok foglalhaték - azonos mdédon kell kezelni a kiilonféle
szobafoglalasi portalokkal ( OTAs — On — line Travel Agents ). Erre vonatkozdéan kell§ jogi
szabdlyozas van érvényben az EU — ban nemzeti és helyi szinten egyarant. A szobafoglalasi
portalokon a kereslet és kindlat taldlkozik, ezeknek meghatarozott jogi, adézasi kdvetelményeknek
kell megfelelniiik, beleértve az atlathatdsagot, a felel6sséget, a fogyaszték védelmét, amennyiben a
vendégeknek panasza lenne.

7. Adozasi kovetelmények

Biztositani kell, hogy minden kereskedelmi szallashely és szobafoglalasi portal teljesitse az addzasi
el6irasokat. Az atlathatdsagnak alapkovetelmény kell, hogy legyen minden turisztikai szolgaltatéhoz
hasonléan. Minden kereskedelmi szallds tipushoz hasonléan, a lakdsok kiadasanak is AFA
kotelezettnek kell lennie, kiilonben hatalmas aranytalansdg alakul ki a szdlldsadas piacdn a piaci
verseny teriiletén. Mindazoknak az addfajtaknak — idegenforgalmi add, stb. — melyek a szalloddkra
vonatkoznak, érvényesnek kell lenniiik mas kereskedelmi szallasok esetében is.

8. Tajékoztatasi kotelezettség

Minden széllashely tipusra azonos tdjékoztatdsi kotelezettséget kell elGirni, ami magara a
szdllashelyre, az 4dltala nyudjtott szolgaltatasokra vonatkozik. A szobafoglaldsi portalokon
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egyértelmien kilonbséget kell tenni a szdllodak és a lakdsok kozott targyilagosan bemutatva a
kiilonbségeket, hogy a fogyasztdk vilagosan megértsék felelsségliket a szobafoglaldsnal.

9. Akadalymentesség

Amennyiben a hagyomanyos kereskedelmi szdllashelyekre vonatkozdéan elGirjak az
akaddlymentességet, ugyanezen elGirdsoknak kell vonatkoznia minden egyéb kereskedelmi
szdllashelyre is.

10. Fenntarthatdsag

Amennyiben a hagyomdnyos kereskedelmi szalldshelyek esetében kornyezetvédelmi elGirdsokat
hatdroznak meg, ugyanezeknek kell vonatkozniuk minden egyéb kereskedelmi szallashelyre is.

11. Fogyasztévédelem

Biztositani kell, hogy a fogyasztévédelmi kovetelményeket —a megfelel6 EU direktivaval 6sszhangban
— érvényesitik minden kereskedelmi szalldshelyre vonatkozd szerz6dés esetében. (B to C, azaz a
hagyomanyos kereskedelmi szdllashely és a fogyaszto, illetve a C to C, azaz a fogyasztd és a
fogyasztd, tehat fogyaszté és lakashotel kozotti jogviszonyban egyarant)

12. Hatdsagi ellendrzés

Minden kereskedelmi szalldshely esetében azonos mddon folyamatos ellen6rzésekkel kell biztositani
a kovetelmények, elGirasok betartasat.

A HOTREC meggy6z6dése, hogy a szobafoglaldsi portaloknak kizdrélag olyan kereskedelmi
szdlldshelyekkel — beleértve a lakdskiaddst — lehet egylttmd{kodni, amelyek fenti kovetelményeknek
megfelelnek, mert csak igy biztosithaték azonos feltételek a fair piaci verseny, a fogyasztok védelme
érdekében.

A szdlldsadds szolgaltatds a turizmus — amely az EU harmadik legnagyobb gazdasagi agazata -
meghatdrozé része. A turizmusnak jelentés hatdsa van az egész gazdasagra a turistak étel és
italfogyasztasa, a kereskedelmi szalldshelyek, a kozlekedési eszkdzok igénybevétele, az utazds sordn
torténd szérakozas, kiskereskedelmi vasarlasok stb. révén. Amennyiben a kereskedelmi szdllashelyek
piaca nem kell6képpen szabdlyozott az csokkenti az agazat munkahelyteremt8, gazdasagdsztonzd
képességét egész Eurépdban, s ezen tulmenben negativan hat a fogyasztdk altalanos utazasi élményére,
ami kozvetlendl érinti a turizmus egyéb agazatait is.

2015. majus 28.
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4.3. sz melléklet - MAGANSZALLASOK SZAMARA VONATKOZO ORSZAGOS ES BUDAPESTI
ADATOK 2010-2015 (KSH)

ORSZAGOS

Vendéglatok valtozas el6z6 Szobak szama  valtozas el6z6

ld6szak

szama (f6) évhez képest (db) évhez képest
2010. év 38 307 - 98 411 -
2011. év 37 129 96,9% 97 093 98,7%
2012. év 36 249 97,6% 95417 98,3%
2013. év 35 636 98,3% 93 937 98,4%
2014. év 35 166 98,7% 93 227 99,2%
2015. év 37 253 105,9% 99 313 106,5%

BUDAPEST

ldBszak Vendéglatok valtozas el6z6 Szobak szama valtozas el6z6
szama (f6) évhez képest (db) évhez képest

2010. év 1059 - 2123 -

2011. év 1100 103,9% 2541 119,7%

2012. év 1173 106,6% 3409 134,2%

2013. év 1695 144,5% 3476 102,0%

2014. év 2562 151,2% 5377 154,7%

2015. év 4047 158,0% 8 848 164,6%
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Kulfoldi vendégeéj Belfoldi vendégeéj Osszes vendégéj
. valtozas el6z6 valtozas el6z6 valtozas el6z6
[eleF4-1 ¢ Orszagos Orszagos Orszagos
évhez képest évhez képest évhez képest
2010.
1086 837 - 2163 767 - 3250 604 -
év
2011.
. 1137 485 104,7% 2 126 655 98,3% 3264 140 100,4%
év
2012.
. 1187014 104,4% 2181 446 102,6% 3368 460 103,2%
év
2013.
. 1333029 112,3% 2 338 543 107,2% 3671572 109,0%
év
2014.
. 1752 458 131,5% 2726 248 116,6% 4 478 706 122,0%
év
2015.
: 2 200 758 125,6% 3160 743 115,9% 5361 504 119,7%
év
Kilfoldi vendégéj Belfoldi vendégéj Osszes vendégéj
. véltozas el6z6 véltozas el6z6 véltozas el6z6
[o[el-v1'¢" Budapest Budapest Budapest
évhez képest évhez képest évhez képest
2010.
131 587 - 36 197 - 167 784 -
év
2011.
. 144 983 110,2% 46 139 127,5% 191 122 113,9%
év
2012.
: 279 908 193,1% 51 185 110,9% 331093 173,2%
év
2013.
. 395 146 141,2% 60 796 118,8% 455 942 137,7%
év
2014.
: 743 457 188,1% 102 001 167,8% 845 458 185,4%
év
2015.
. 1106 099 148,8% 134 826 132,2% 1240 925 146,8%
év
15
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Szobakapacitas a szallodakban és panziokban

Budapest (KSH) Bécs Praga

2014 2015 | 2015/2014 | 2014 2015 | 2015/2014 | 2014 | 2015 |2015/2014
Osszes
szobakapacitas 1937419597 | 101,2% [3191033335| 104,5%
(hotel+panzid)
5* 1502 | 1501 99,9% 4060 | 4055 99,9%
4* 6853 | 7880 115,0% 15817 | 15576 98,5%
3* 2626 | 2759 105,1% 8176 | 8915 109,0%
2*/1* - - - 3857 | 4789 124,2%
Nem mindsitett 7754 | 6793 87,6% - - - - -

Vendégéjszakak szama a kereskedelmi szallashelyeken (1000)

Budapest (KSH) Bécs Praga
2014 2015 2015/2014| 2014 2015 2015/2014| 2014 2015 2015/2014

Kalfoldi 7214 | 7751 107,4% 11049 | 11711 106,0% 13382 | 14341 107,2%
Belfoldi 939 | 1017 108,4% 2481 2617 105,5% 1369 1576 115,2%
Osszesen| 8 153 | 8 768 107,5% 13530 | 14328 105,9% 14750 | 15917 107,9%
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4.5. sz. melléklet — KIVONAT A 239/2009. (X.20.) KORM. RENDELETBOL

239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet
a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirol és a szallashely-
iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol

2. § E rendelet alkalmazasaban:

Q) kézosségi szallashely: az a kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatisa céljabol 1étesitett szallashelytipus,
amelyben az egy szobaban talalhaté dgyak kiilon-kiilon is hasznositasra kertilnek, s ahol az e célra hasznositott
szobak szama legalabb hat, az dgyak szama legalabb tizenegy,

h) egyéb szalldshely: szallashely-szolgaltatas céljara hasznositott, az a)-g) pont ala nem tartozd, nem kizardlag
szallashely-szolgaltatds rendeltetéssel létesitett Onalloé épiilet vagy annak lehatarolt része, ahol az e célra
hasznositott szobak szama legfeljebb nyolc, az 4gyak szama legfeljebb tizenhat,

1. melléklet a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelethez
Kovetelmények szallashely-tipusonként

5. Kozosségi szallashely
5/A. Engedélyezési kovetelmény
1. Nemek szerint elkiilonitett halohelyiségek kiilon bejarattal.

2. Agyanként legalabb 4 m2 alapteriilet vagy személyenként 5 m3/f6 1égtér all rendelkezésre. Az agyak mérete
legalabb 80x190 cm és az agyak kozotti tavolsag legalabb 75 cm. Emeletes agy hasznalata megengedett. Az
agyakon agybetét van, agynemil biztositasa nem kotelezd.

3. A szobaban csomagtarolasi lehet6ség.

4. Nemenként elkiilonitett mosdasi vagy zuhanyozési lehetéség meleg vizzel, és 10 foként, nemenként
elkiilonitett WC. A k6z6s mosdohelyiségekben szappan és kézszarito.

5. A vendégek altal hasznalhat6 telefon.

6. A vendégek részére kozos fedett helyiség és/vagy a szabadban kozds teriilet.

7. F6z06-étkezOhelyiség f6zdlappal, mosogatdoval, asztallal, székekkel.

5/B. Uzemeltetési kivetelmény

1. Nyitvatartasi idészakban recepcidszolgalat vagy tigyelet.

2. Nyitvatartasi id6szakon kiviil a vendégek szamara belépés biztositasa.

3. A haldhelyiségek és k6zos helyiségek takaritasa legalabb kétnaponként.

4. Csomagmegorzes.

6. Egyéb szdllashely
6/A. Engedélyezési kovetelmény
1. A szoba nagysaga:
a) egyagyas: legalabb 8 négyzetméter,
b) két- vagy tobb agyas: legalabb 12 négyzetméter, a harmadik agytol agyanként tovabbi 4 négyzetméter,
c) legmagasabb agyszam: szobanként 4 agy, gyermekek szamara emeletes 4gy hasznalata is megengedett.
2. Vizesblokk: a vendégek szamara elkiilonitett fiird6szoba/zuhanyoz6 vagy mosd6, WC, -kefe tartoval, WC-
papirtarto papirral, higiéniai hulladéktaroloval.
3. Kavékonyha: kavé-, tea fozésére, reggeli jellegli ételek készitésére alkalmas berendezéssel (f6z6lap,
mosogato, asztal, szék) és felszereléssel (edények), a vendégek szamara elkiilonitett hiitészekrény
hasznalattal.

6/B. Uzemeltetési kovetelmény
1. Ugyelet: a szallasado vagy megbizottja a helyszinen vagy iigyeleti telefonszam megadasaval biztositja.
2. A helyszini iigyeleti idészakon kiviil a vendégek szamara belépés biztositasa.
3. Takaritas:
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a) vendégszoba legalabb hetente egyszer, agynemiihuzat- és toriilkbzdécserével egyidejileg. (agynemii: 1 db
paplan, 1 db parna személyenként, toriilk6zo: 1 db kéztorls, 1 db nagyméretii toriilkdz6 személyenként), az
uj vendégek érkezése elétt minden esetben,

b) a kbz6sen hasznalt helyiségek takaritasa mindennap.
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